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1 - PREMESSE 

Il Comune di San Giorgio Bigarello è stato istituito con Legge Regione Lombardia n. 28 del 

28.12.2018 pubblicata sul B.U.R.L. Supplemento n. 53 del 31.12.2018 con la quale l’ex Comune di 

Bigarello è stato incorporato nel Comune di San Giorgio di Mantova. 

L’art. 5 della legge regionale 11 marzo 2005 n.12 stabilisce che i Piani di Governo del Territorio 

(PGT) vigenti nei comuni venuti a fusione conservano efficacia fino all'approvazione del PGT 

relativo all'intero territorio del comune di nuova istituzione e comunque per non oltre due anni dalla 

data di entrata in vigore della legge istitutiva; termine poi differito – vedi art. 5 comma 5 bis della 

legge regionale 28 novembre 2014, n. 31 - a dodici mesi dall’adeguamento della pianificazione 

provinciale al Piano Territoriale Regionale (PTR), adeguamento non ancora effettuato. 

In ragione di quanto sopra, il territorio dell’ex Comune di Bigarello continua ad essere governato dal 

PGT approvato in via definitiva con deliberazione del Consiglio comunale n. 2 dell’08.02.2013 ed 

entrato in vigore il 12.06.2013 a seguito pubblicazione sul BURL. 

Considerando che, come si è visto, i tempi necessari alla redazione del PGT del nuovo comune di San 

Giorgio Bigarello sono piuttosto lunghi, l’Amministrazione comunale, in presenza di specifica 

richiesta di un portatore di interesse sottesa a ridurre il consumo di suolo mediante soppressione 

dell’ambito di trasformazione denominato “ATAPI 03 – ZAMBELLO 2”, ha ritenuto, con d.g.c. n. 

211 del 16/12/2020, di dare avvio al procedimento di variante puntuale al Documento di Piano (DdP) 

e al Piano delle Regole (PdR) del PGT dell’ex Comune di Bigarello per la riconversione ad area 

agricola dell’ambito ATAPI 03. 

Dell’avvio del procedimento di variante puntuale è stato dato pubblico avviso in data 01.04.2021. 

2 – SUGERIMENTI E PROPOSTE 

A seguito della pubblicazione dell’Avviso di avvio del Procedimento di Variante, non sono pervenuti 

suggerimenti o proposte da parte di Enti, cittadini o portatori di interesse. 

3 - VARIANTE AL DOCUMENTO DI PIANO (DdP) 

La variante al DdP e al PdR del PGT vigente dell’ex Comune Bigarello consegue all’istanza dei 

proprietari per la riconversione ad area agricola dell’ambito “ATAPI 03 – ZAMBELLO 2”. 

L’area interessa dalla variante è sita nel quadrante nord-est dell’abitato di Gazzo di Bigarello 

delimitata: a nord, nord-est e nord ovest da area agricola; a sud-est dalla SP ex SS10; a ovest e sud-

ovest dall’abitato di Gazzo. 



L’ambito ha una superficie di circa 22.222 mq ed è raggiungibile da via Cesare Pavese (vedi Figg. 1 

e 2). 

Fig. 1 – Vista aerea con individuazione dell’area oggetto di variante (provenienza Google Earth)

Fig. 2 – Focus sull’aerea oggetto di variante (provenienza Google Earth) 



 Catastalmente l’area è individuata al fg. 12 sez. A del Comune di San Giorgio Bigarello dalle 

particelle n. 823, 829, 832, 833 e 835 (vedi Fig.3). 

Fig. 3 – Individuazione catastale dell’aerea oggetto di variante (provenienza Geoportale Lombardia – mappe catastali) 

Nel Documento di Piano del PGT vigente dell’ex Comune di Bigarello l’area oggetto di variante è azzonata 

come “ATAPI 03 - AMBITO DI TRASFORMAZIONE ASSIMILABILE ALLA PROGRAMMAZIONE 

INTEGRATA denominato ZAMBELLO 2”, ambito normato dall’art. 10 DP delle NTA del DdP e 

dettagliatamente regolamentato da apposita scheda contenuta nell’elaborato “DPB.P – Schede degli Ambiti di 

Trasformazione”.  

A seguito della grave crisi economica esplosa nel 2008, cui ha fatto seguito la crisi pandemica ancora in corso, 

crisi che hanno ridotto drasticamente la disponibilità economica delle famiglie e con essa la domanda 

insediativa, i proprietari dell’ambito hanno ritenuto di rinunciare allo sviluppo edilizio dell’area avanzando 

richiesta, trattandosi di operatori agricoli, di ricondurre la stessa ad area agricola. 

Condividendo le ragioni addotte dalla proprietà e trattandosi di una richiesta in linea con l’obiettivo di 

riduzione del consumo del suolo di cui alla l.r. 31/2014, l’Amministrazione comunale ha ritenuto di recepire 

la richiesta.  



In ragione di ciò, la presente variante prevede la soppressione dell’ATAPI 03 - AMBITO DI 

TRASFORMAZIONE ASSIMILABILE ALLA PROGRAMMAZIONE INTEGRATA denominato 

“ZAMBELLO 2” ed il suo riazzonamento come area “AGRI 2: Aree agricole di interazione tra i sistemi 

insediativo e agricolo” (vedi Figg. 4 e 5).

Fig. 4 - PdR vigente - Estratto Tav. DP01.p “Previsioni di Piano” 

Fig. 5 - PdR variato - Estratto Tav. DP01.p “Previsioni di Piano” 



Poiché le aree agricole rientrano nel PdR e sono normate dallo stesso, la variazione viene evidenziata anche 

nelle sue tavole che, a differenza di quelle del DdP, sono immediatamente conformative. 

Fig. 6 - PdR vigente - Estratto Tav. PR05.p “Individuazione delle aree e degli ambiti Zona Sud Ovest” 

Fig. 7 - PdR variato - Estratto Tav. PR05.p “Individuazione delle aree e degli ambiti Zona Sud Ovest” 



La variante modifica anche alcuni elaborati del PdS ma non incide sulla dotazione complessiva delle aree 

Standard in quanto le aree per attrezzature e servizi afferenti all’Ambito ATAPI 03 che viene soppresso 

dovevano essere reperite al suo interno in fase di pianificazione attuativa mentre, per quanto riguarda la 

dotazione degli standard di qualità aggiuntivi agli standard ordinari previsti dalla scheda d’ambito, la ditta 

proprietà dell’area si obbliga alla loro cessione prima della approvazione definitiva della variante. 

4 – CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE 

A seguito della variante vengono modificate le seguenti tavole: 

- DP01.p- Previsioni di piano 

- DP03.c- Strategie di piano 

- DPB.p – Schede degli Ambiti di Trasformazione 

- PS01.p- Mappatura dei servizi e delle attrezzature 

- PR02.p - Individuazione delle Aree e degli Ambiti: zona sud ovest - scala 1:5.000 

- PR05.p- Individuazione delle Aree e degli Ambiti: Gazzo - scala 1:2.000 

Le Norme Tecniche di Attuazione non subiscono alcuna modifica. 
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